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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsforeningen 7 Muttern, 702001-4721, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024,

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Bostadsféreningen 7 Muttern u.p.a. ar registrerad 1917-12-15. Den 26 maj 1921 forvarvade féreningen
fastigheten Muttern 7 fér 597 500 kronor. Tomten har en areal pa 1 336,6 kvadratmeter.

Byggnaden pa fastigheten uppférdes 1917. | fastigheten finns 42 bostadslégenheter med en
sammanlagd yta pa 2 770 kvadratmeter och 2 affarslokaler med en sammanlagd yta av 226
kvadratmeter.

Kallar- och biytor uppgar till 477 kvadratmeter.

Fastigheten &r fullvardeférsékrad hos Bostadsratternas fastighetsférsakring.

Foéreningen har en underhallsplan som uppdateras I6pande.

Védsentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

I bérjan av aret bytte féreningen forsdkringsbolag och fastigheten ar nu férsékrad genom
Bostadsratternas fastighetsférsakring. | samband med det tecknade féreningen &ven gemensamt
bostadsrittstillagg for alla medlemmar.

| augusti |at foreningen mata upp samtliga lagenheter och lokaler i fastigheten som ett forsta steg for
att underséka om det gar att ga ifran den alderdomliga principen att férdela avgifterna per eldstad.
Styrelsen har under aret pabérjat det arbetet. | arbetet ingar aven att férséka modernisera stadgarna
och se om vi bér ombilda féreningen till en bostadsrattsférening.

Under aret har grannféreningen haft en omfattande gardsrenovering for att |6sa problemen med
undermalig dranering. | renoveringen ingick dven att aterstélla den gemensamma muren. Eftersom
putsen pa var sida lossnat pa grund av fukten fran grannféreningens gard, och eftersom garantin for
arbetet med att putsa muren fér lange sedan hade gatt ut i véntan pa gardsrenoveringen, bekostade
grannféreningen renoveringen pa var sida.

Tva takbjalkar i kdllaren har under hésten bléstrats och malats pa grund av rostangrepp.
Férhoppningen &r att atgarden léser problemen fér ett antal ar framéver,

Avgifterna hojdes med 10 procent det forsta kvartalet 2024.

Kostnaden for vatten har dkat rejélt under aret, vilket beror pa att mataren inte hade lasts av sedan
2019. Arets kostnad innehaller darfér korrigeringar for drygt fem ar tillbaka.

Foreningen har under aret omsatt tre lan till hégre rénta an tidigare.

Styrelse

Maria Cacciola ordférande
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Camilla Wahlbeck ledamot

Emelie Albertsson ledamot

Ola Lidstrém suppleant

Per Kroon suppleant

Petter Olofsson intern revisor

Peter Olsson intern revisorssuppleant

Jonas Olsson extern revisor
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Medlemsinformation
Under 2024 har 2 lagenheter éverlatits och 2 personer har antagits som medlemmar i féreningen.
Flerarsoversikt Belopp i Tkr
Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2518 2032 1770 1693
Resultat efter finansiella poster 65 -608 -608 -1 935
Balansomslutning 18 597 18 735 18 226 18 370
Soliditet, % 18 17,5 214 24,5
Ovriga nyckeltal, belopp i kr:
Arsavgift per kvm 844 706 614 588
Skuldsattning per kvm 4726 5033 4771 4 509
Sparande per kvm 117 -113 -123 -573
Réntekanslighet, % 56 7.1 7.8 T
Energikostnad per kvm 234 235 203 193

Soliditet definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vérme) / totalyta

Réntekanslighet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldréantan ékar med 1%

Forandringar i eget kapital

2024-12-31 2023-12-31
Specifikation av bundet och fritt eget kapital:
Medlemsinstaser 1406 222 1406 222
Uppskrivningsfond 5 000 000 5 000 000
Totalt bundet eget kapital 6 406 222 6 406 222
Balanserat resultat -3122 033 -2 588 945
Arets resultat 64 561 -608 008
Totalt fritt eget kapital -3057 472 -3 196 953
Totalt eget kapital 3348 750 3 209 269
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat -3122 033
Arets resultat 64 561
Totalt -3 057 472
Disponeras fér
Balanseras i ny rakning -3 057 472
Summa -3 057 472

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2518 209 2 032 045
Ovriga rérelseintékter - 165 059
Summa rorelseintakter 2 2518 209 2197 104
Rdérelsekostnader
Fastighetskostnader -411 618 -1012 648
Driftskostnader -1129 940 -1084 654
Ovriga externa kostnader -179 472 -87 835
Personalkostnader -104 505 -100 894
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar -285 269 -285 269
Summa rorelsekostnader 3 -2 110 804 -2 571 300
Rérelseresultat 407 405 -374 196
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 15762 <
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 9614 2442
Réntekostnader och liknande resultatposter -368 219 -236 254
Summa finansiella poster -342 843 -233 812
Resultat efter finansiella poster 64 562 -608 008
Arets resultat 64 562 -608 008
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 17 369 805 17 655 074
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 369 805 17 655 074
Summa anldggningstillgangar 17 369 805 17 655 074

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 142 915 126 266
Ovriga fordringar 1 61
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 334 25 062
Summa kortfristiga fordringar 168 250 151 389
Kassa och bank

Kassa och bank 1058 602 928 559
Summa kassa och bank 1058 602 928 559
Summa omsiéttningstillgangar 1226 852 1079 948

SUMMA TILLGANGAR 18 596 657 18 735 022
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1406 222 1406 222
Reparationsfond - 74919
Uppskrivningsfond 5 000 000 5000 000
Summa bundet eget kapital 6 406 222 6481 141
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 122 033 -2 588 945
Arets resultat 64 562 -608 008
Summa fritt eget kapital -3 057 471 -3 196 953
Summa eget kapital 3348 751 3284 188
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 3 250 000 14 400 000
Summa langfristiga skulder 3 250 000 14 400 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 910 000 -
Leverantérsskulder 151 584 160 086
Skatteskulder 12 820 13 870
Ovriga skulder 75 936 44 894
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 847 566 831 984
Summa kortfristiga skulder 11 997 906 1050 834
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 596 657 18 735 022
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 64 562 -608 008

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 285 269 285 269
349 831 -322 739

Betald skatt - “

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 349 831 -322 739
forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -16 860 -118 213
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 35 271 366 527
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 368 242 -74 425

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 750 000
Amortering av laneskulder -240 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -240 000 750 000
Arets kassafléde 128 242 675 575
Likvida medel vid arets boérjan 928 558 252 984
Likvida medel vid arets slut 1 056 800 928 559

R e
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Férbattringsutgifter pa fastighet 50
-Maskiner och andra tekniska anldggningar 10

Not 2 Intdkternas fordelning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Int&kter

Medlemsavgifter 2511408 2019627
Pantsattningsavgift m.m. 6 801 12418
Ovriga intékter 165 059

Summa 2518 209 2197 104
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Not 3 Ovriga rérelsekostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetskostnader
Fastighetsservice 100 161 67 151
Trappstédning 59 300 63 388
Hissar 14 660 26 312
Reparationer och underhall 150 951 226 404
Reparation vattenskada fran 2020 629 393
Reparation vattenskada 2024 86 546
411 618 1012 648
Driftskostnader
Férsékringar 60 262 41020
Renhallning 153 317 188 048
Vatten och aviopp 109 972 87 805
El 61318 69773
Fjarrvarme 529 899 483 432
Avgifter TV/bredband och telefoni 80 632 81 840
Fastighetsavgift/skatt 134 540 132 736
1129 940 1084 654
Ovriga externa kostnader
Extern revision 35 396 18 125
OVK -
Extern redovisning 63 846 29 870
Externa konsulter 24 375
Allmanna eomkostnader 55 855 39 840
179 472 87 835
Personalkostnader
Styrelsearvoden 79 998 80 000
Sociala avgifter 24 507 20 894
104 505 100 894
Av- och nedskrivningar
Avskrivningar 285 269 285 269
285 269 285 269
Summa 2110 804 2 571 300
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Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 20919 518 20 919 518
20919 518 20919518
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 264 444 -2979 175
-Arets avskrivning enligt plan -285 269 -285 269
-3549 713 -3 264 444
Redovisat varde vid arets slut 17 369 805 17 655 074
Taxeringsvéarde byggnad 35 649 000 35 649 000
Taxeringsvarde mark 83 633 000 83 633 000
Summa taxeringsvérde 119 282 000 119 282 000
Not 5 Stédllda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéallda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 14450987 14450987

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

VillkorsdndringsdadRéntesats 2024-12-31  Skuld 2024-12-31  Skuld 2023-12-31

3975 82 17550 2026-07-15 0,88% 2 000 000 2 000 000
3975 82 25405 2026-09-16 0,95% 500 000 500 000
3975 82 87117 2027-05-19 3,23% 750 000 750 000
3975 83 87723 3 250 000
397583 97389 2025-01-17 4,21% 2 760 000
3975 89 37535 2 500 000
3975 84 64701 2025-10-16 2,91% 2 500 000
3979 82 38699 2025-10-15 0,85% 2 400 000 2400 000
3979 82 71831 3 000 000
3975 84 67736 2025-10-21 2,84% 3 250 000

14 160 000 14 400 000
Varav kortfristig del -10 910 000 -8 750 000
Summa 3250 000 5 650 000
Not 7 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Féljande belopp forfaller till betalning senare &n
fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 12 560 000 14 400 000
Fordelat pa sju lan hos Nordea
Totalt 12 560 000 14 400 000
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REVISION
REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BF 7 Muttern u.p.a
Org.nr. 702001-4721

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BF 7 Muttern u.p.a for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31/12-2024 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nidvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet #4r en hdg grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hgre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hinsyn till omstiindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga
oséikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att en férening inte lingre
kan fortsiitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BF
7 Muttern u.p.a for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #@r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.
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